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چکیده
تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع ازجملــه مباحــث چالش‌برانگیــز در نظــام حقوقــی ایــران و نظام‌هــای مشــابه اســت کــه بــه دلیــل 
پیچیدگــی وضعیــت حقوقــی مــال مشــاع و تعــدد مالکیــن، همــواره مــورد اختــاف و طــرح دعــاوی در مراجــع قضایــی قــرار مــی 
گیــرد. اختلاف‌نظــر در امــکان یــا عــدم امــکان تحقــق عنــوان تصــرف عدوانــی نســبت به مال مشــاع و نحوه رســیدگی بــه این‌گونه 
دعــاوی، ســبب شــده اســت تــا رویــه قضایــی کشــور در ایــن زمینــه واجــد تحــولات و برداشــت‌های متنوعــی باشــد. از یک‌ســو، 
مــال مشــاع در مالکیــت کلیــه شــرکاء بــه نحــو اشــاعه قــرار دارد و هــر شــریک نســبت بــه جــزء جــزء مــال مشــاع حــق تصــرف دارد و 
از ســوی دیگــر، تصرفــات خــارج از حــدود متعــارف و بــدون رضایــت ســایر شــرکاء می‌توانــد مصــداق تصــرف عدوانــی تلقــی شــود.
در پژوهــش حاضــر کــه بــه شــیوه توصیفــی ـ تحلیلــی و بــا بهره‌گیــری از مطالعــه تطبیقــی در آرای وحــدت رویــه و رویــه قضایــی 
کــم حقوقــی ایــران انجــام و تــاش شــده اســت ضمــن تبییــن مفهــوم و ارکان دعــوای تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع،  محا
بــه بررســی نحــوه مواجهــه مراجــع قضایــی بــا ایــن مســئله پرداختــه و نقــاط ضعــف و قــوت رویه‌هــای موجــود تحلیــل گــردد. 
کــی از آن اســت کــه گرچــه در اغلــب آراء قضایــی، تصــرف خــارج از توافــق شــرکاء برخــاف رضایــت ســایر  یافته‌هــای تحقیــق حا
شــرکاء، مشــمول عنــوان تصــرف عدوانــی دانســته شــده اســت، امــا در برخــی مــوارد، تردیدهــا و اختلاف‌نظرهایــی در خصــوص 
تحقــق رکــن عــدوان و کیفیــت اثبــات آن بــه چشــم می‌خــورد. بــر اســاس نتایــج ایــن پژوهــش، روشــن گردیــد کــه وحــدت رویــه 
قضایــی در خصــوص تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع ضــروری اســت و پیشــنهاد می‌شــود مرجــع صالــح نســبت بــه صــدور رأی 
وحــدت رویــه، به‌منظــور یکسان‌ســازی رویه‌هــا و تأمیــن امنیــت قضایــی در ایــن زمینــه اقــدام نمایــد. نــوآوری ایــن پژوهــش، 
تحلیــل جامــع و مســتند بــر مبنــای آراء قضایــی و ارائــه راهکارهای اصلاحی بــرای حل تعارضات موجود در رســیدگی به دعاوی 

تصــرف عدوانــی در امــوال مشــاع اســت.

واژگان کلیدی: تصرف عدوانی، دعاوی تصرف، رویه قضایی، عدوان، مال مشاع، وحدت رویه
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مقدمه

نظــام حقوقــی هــر جامعــه به‌منظــور حفــظ نظــم اجتماعــی و حمایــت از حقــوق اشــخاص، حمایــت ویــژه‌ای از مالکیــت 

به‌عنــوان یکــی از مهم‌تریــن حقــوق مالــی انســان‌ها پیش‌بینــی نمــوده اســت. در ایــن راســتا، قوانیــن و مقــررات مربــوط بــه 

کــه چنــد مالــک در مالــی به‌صــورت اشــاعه شــریک باشــند، از حساســیت و پیچیدگــی خاصــی  مالکیــت، به‌ویــژه در مــواردی 

برخــوردار اســت. مــال مشــاع، در زمــره اموالــی قــرار می‌گیــرد کــه مالکیــت آن به‌صــورت مشــترک و بــدون افــراز میــان دو یــا چنــد 

شــریک برقــرار اســت و هــر شــریک در جــزء جــزء آن حــق مالکیــت دارد. ایــن وضعیــت حقوقــی به‌دلیــل هم‌زمانــی مالکیــت 

شــرکاء و امــکان بــروز اختــاف در نحــوه اداره و تصــرف در مــال، زمینه‌ســاز طــرح دعــاوی متعــددی از جملــه دعــوای تصــرف 

عدوانــی می‌گــردد.

کــم حقوقــی محســوب و همــواره یکــی از ابزارهــای حمایتــی قانون‌گــذار  تصــرف عدوانــی، در زمــره دعــاوی شــایع در محا

در برابــر تعــرض به‌حــق تصــرف مشــروع محســوب می‌شــود. در خصــوص مــال مشــاع، ایــن موضــوع واجــد ظرافت‌هــای 

کــه از یک‌ســو، هــر شــریک حــق دارد در مــال مشــاع بــدون رضایــت ســایر شــرکاء تصــرف نمایــد و از ســوی  ویــژه‌ای اســت؛ چرا

گــردد. در  ، تصرفــات خــارج از متعــارف و برخــاف رضایــت دیگــر شــرکاء ممکــن اســت به‌عنــوان تصــرف عدوانــی تلقــی  دیگــر

ایــن میــان، رویــه قضایــی در مواجهــه بــا دعــاوی تصــرف عدوانــی در امــوال مشــاع، رویکردهــای متنــوع و گاه متناقضــی اتخــاذ 

کــه در مــواردی، زمینــه تزلــزل در حمایــت از حــق مالکیــت مشــاعی و امنیــت قضایــی را فراهــم ســاخته اســت. نمــوده اســت 

از جملــه مســائل اختلافــی در ایــن حــوزه، تعییــن قلمــرو عــدوان در تصرفــات شــریک مشــاع و امــکان تحقــق عنــوان 

تصــرف عدوانــی از ســوی یکــی از شــرکاء در برابــر ســایر شــرکاء اســت. برخــی آراء قضایــی، هرگونــه تصــرف شــریک در مــال مشــاع 

، هــر تصــرف بــدون اذن یــا توافــق ســایر شــرکاء را مشــمول  کــه منافــی حقــوق ســایرین نباشــد، مجــاز و برخــی دیگــر را مــادام 

عنــوان عــدوان و مســتوجب حکــم بــه رفــع تصــرف دانســته‌اند. ایــن تعــارض در رویه‌هــای قضایــی، ضمــن آنکــه امنیــت 

حقوقــی شــرکاء را خدشــه‌دار می‌ســازد، زمینــه بــروز دعــاوی مــوازی و بی‌ثباتــی در قلمــرو مالکیــت مشــاعی را فراهــم مــی‌آورد.

تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع یکــی از پیچیده‌تریــن چالش‌هــای حقوقــی در نظــام قضایــی ایــران و بــه دلیــل ماهیــت 

خــاص مالکیــت مشــاع، همــواره منجــر بــه اختلافــات گســترده‌ای میــان شــرکا و ایجــاد مشــکلات عملــی در اجــرای عدالــت 

شــده اســت. در نظــام حقوقــی ایــران، تصــرف عدوانــی به‌عنــوان یکــی از مصادیــق نقــض حقــوق مالکیــت مــورد شناســایی 

کیفــری نیــز بــه دنبــال داشــته باشــد. درعین‌حــال، هنگامی‌کــه  قرارگرفتــه و عــاوه بــر جنبه‌هــای حقوقــی، می‌توانــد تبعــات 

 ، مــال مــورد تصــرف به‌صــورت مشــاع میــان دو یــا چنــد مالــک تقسیم‌شــده باشــد، مســائلی ماننــد حــدود تصــرف مجــاز

نحــوه احــراز عدوانــی بــودن تصــرف، حــق هــر یــک از شــرکا در طــرح دعــوا و شــیوه‌های جبــران خســارت پیچیدگــی بیشــتری 

کــه تکلیــف  می‌یابــد. به‌ویــژه در رویــه قضایــی، تشــتت آراء و برداشــت‌های متفــاوت از مقــررات قانونــی موجــب شــده اســت 

بســیاری از دعــاوی مطروحــه در ایــن زمینــه، بــا ابهامــات جــدی مواجــه باشــد.

کــه هــر یــک  کــه مالکیــت آن میــان دو یــا چنــد نفــر مشــترک اســت، بــه ایــن معنــا  مــال مشــاع بــه مالــی اطــاق می‌شــود 
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از شــرکا در جزء‌جــزء مــال دارای ســهم مشــخصی هســتند، امــا ایــن ســهم به‌صــورت عینــی و فیزیکــی تفکیــک نشــده اســت. 

کــه بخــش خاصــی از مــال منحصــراً متعلــق بــه آنهاســت، بلکــه همــه  کننــد  ، هیچ‌یــک از شــرکا نمی‌تواننــد ادعــا  به‌عبارت‌دیگــر

آن‌هــا به‌طــور مشــترک در تمامــی اجــزا مالکیــت دارنــد. ایــن نــوع مالکیــت ممکــن اســت بــه دلایــل مختلفــی ایجــاد شــود، از 

کــه هــر  گــی اصلــی مــال مشــاع ایــن اســت  . ویژ کت قــراردادی میــان چنــد نفــر جملــه ارث، شــرکت در خریــد یــک مــال، یــا شــرا

کــه  شــریک حــق اســتفاده از کل مــال را دارد، امــا ایــن اســتفاده نبایــد منجــر بــه تضییــع حقــوق ســایر شــرکا شــود. تــا زمانــی 

ــی  ــش خاص ــایرین، بخ ــت س ــدون رضای ــتقل و ب ــور مس ــد به‌ط ــرکا نمی‌توانن ــک از ش ــت، هیچ‌ی ــده اس ــاع تقسیم‌نش ــال مش م

ــرداری دیگــران از آن شــوند. در مالکیــت مشــاع، هــر شــریک به‌طــور مشــترک و  ــع بهره‌ب ــا مان ــه خــود اختصــاص دهنــد ی را ب

کــه بــه حقــوق ســایر شــرکا لطمــه وارد  هم‌زمــان در جزء‌جــزء مــال حــق دارد، امــا ایــن حــق نبایــد به‌گونــه‌ای اعمــال شــود 

کــه برخــی از شــرکا بــدون رضایــت ســایرین، اقــدام بــه تصرفــات انحصــاری در  کنــد. بااین‌حــال، در عمــل مشــاهده می‌شــود 

کــم می‌شــود. یکــی از مســائل اساســی در  کــه ایــن امــر موجــب شــکل‌گیری دعــاوی عدیــده‌ای در محا مــال مشــاع می‌کننــد 

کنــد. از یک‌ســو، ممکــن اســت  کــه تصــرف مشــروع را از تصــرف عدوانــی متمایــز  ایــن حــوزه، تعییــن حــدود و ضوابطــی اســت 

 ، کــه در حــال اســتفاده از حــق قانونــی خــود اســت و از ســوی دیگــر کــه در مــال مشــاع تصــرف دارد، مدعــی باشــد  شــریکی 

ســایر شــرکا ایــن تصــرف را عدوانــی دانســته و خواســتار رفــع آن شــوند. در چنیــن شــرایطی، دادگاه‌هــا بایــد بــا تفســیر دقیــق 

قوانیــن و اســتناد بــه رویه‌هــای قضایــی، میــان حقــوق شــرکا و موانــع قانونــی تصــرف تفکیــک قائــل شــوند. تصــرف عدوانــی 

کــه یکــی از شــرکا، بــدون رضایــت ســایرین و بــدون داشــتن مجــوز قانونــی، اقــدام بــه  در مــال مشــاع زمانــی اتفــاق می‌افتــد 

کــه ســایر شــرکا از اســتفاده از حقــوق خــود محــروم شــوند. ایــن تصــرف ممکــن اســت  کنــد، به‌گونــه‌ای  تصــرف انحصــاری مــال 

گــر یکــی از شــرکا، بــدون توافــق ســایرین، مــال مشــاع را در تصــرف خــود بگیــرد و  بــه اشــکال مختلفــی رخ دهــد، از جملــه: ا

اجــازه اســتفاده بــه دیگــران ندهــد )مثــاً درِ ملــک مشــاعی را قفــل کنــد یــا اجــازه ورود بــه دیگــران ندهــد(، ایــن عمــل می‌توانــد 

کاربــری یــا ایجــاد تغییــرات اساســی در مــال مشــاع، بــدون  ، تغییــر  مصــداق تصــرف عدوانــی باشــد. یــا هرگونــه ساخت‌وســاز

رضایــت ســایر شــرکا، می‌توانــد به‌عنــوان تصــرف عدوانــی تلقــی شــود.

کــه بــا تحلیــل عمیــق رویــه قضایــی و بررســی دیدگاه‌هــای موجــود در دکتریــن  ایــن پژوهــش ایــن هــدف را دنبــال می‌کنــد 

کــه ضمــن شناســایی ابهامــات و نارســایی‌های موجــود، راهکارهایــی بــرای تفســیر صحیــح قوانیــن  حقوقــی، در پــی آن اســت 

مرتبــط بــا تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع ارائــه دهــد و از ایــن طریــق، بــه تدویــن رویــه‌ای منســجم و یکپارچــه در ایــن زمینــه 

کمــک کنــد.

کــه »رویــه قضایــی ایــران در خصــوص تصــرف عدوانــی در  بــا توجــه بــه ایــن چالش‌هــا، ســؤال اصلــی پژوهــش ایــن اســت 

کــرده اســت و چــه معیارهایــی را  مــال مشــاع چــه ســازوکاری را بــرای تشــخیص و حــل اختلافــات ناشــی از ایــن تصــرف اتخــاذ 

می‌تــوان بــرای ایجــاد وحــدت رویــه در ایــن زمینــه ارائــه داد؟«

بــا توجــه بــه اهمیــت و آثــار گســترده ایــن مســئله در نظــام حقــوق امــوال و دعــاوی تصــرف، پژوهــش حاضــر باهــدف 
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ــود در  ــای موج ــن چالش‌ه ــاع و تبیی ــال مش ــی در م ــرف عدوان ــه تص ــی در زمین ــل آرای قضای ــی و تحلی ــی حقوق ــی مبان بررس

گردیــده اســت. امیــد اســت ایــن تحقیــق بتوانــد در راســتای شفاف‌ســازی  رویــه قضایــی و ارائــه راهکارهــای اصلاحــی، تدویــن 

کــم، گامــی هرچنــد کوچــک در مســیر بهبــود نظــام قضایــی کشــور  حــدود تصرفــات مجــاز شــرکاء و ایجــاد وحــدت رویــه در محا

بــردارد.

مبانی فقهی و حقوقی تصرف عدوانی در مال مشاع

 مبانی فقهی حرمت تصرف در مال غیر

کل مــال بــه  در فقــه اســامی، تصــرف در مــال غیــر بــدون رضایــت مالــک، به‌شــدت منــع و از آن به‌عنــوان »حرمــت ا

باطــل« یــا قاعــده »احتــرام مــال المســلمین« یــاد می‌شــود. ایــن حرمــت دارای دو جنبــه مهــم اســت: حکــم تکلیفــی )حرمــت 

شــرعی( و حکــم وضعــی )لــزوم ضمــان و جبــران(.

کبــری(؛ یعنــی  لــت بــر ممنوعیــت تصــرف در امــوال بــدون ســبب مشــروع دارد ) مْوَالَكُــمْ بِالْبَاطِــلِ« دلا
َ
كُلُــوا أ

ْ
 تَأ

َ
آیــه قــرآن »لَا

گــر صــورت معاملــه داشــته باشــد، حــرام اســت و متصــرف بایــد  هرگونــه دخــل و تصــرف مالــی ناشــی از مســیر باطــل حتــی ا

گیــرد. مســئولیت جبــران را بــر عهــده 

کــه جــان و آبــروی آنــان محتــرم  کــه امــوال مســلمانان »محتــرم« اســت؛ همان‌گونــه  کیددارنــد  روایــات معصومــان نیــز تأ

ــا تصــرف غیرمجــاز در مــال دیگــری حــرام و واجب‌التعقــب دانســته شــده و مرتکــب مســئولیت  ــه تعــدی ی ــذا هرگون اســت، ل

ع مقــدس و عــرف عقلایــی،  مدنــی دارد. ایــن قاعــده هــم حکــم تکلیفــی دارد و هــم ضمــان را واجــب می‌ســازد؛ چــون در شــر

حرمــت و ضمــان مرتبط‌انــد. ایــن قواعــد مبتنــی بــر شــواهد نقلــی و اجماعــی از جملــه روایــات معتبــر و فتــاوای فقهــا هســتند 

)ماننــد نجفــی، خوئــی، طباطبایــی یــزدی(. همچنیــن اســتدلال عقلــی )بنــای کلانــی بــر عــدم منــع تصــرف در مــال غیــر بــدون 

کیــد دارد. دلیــل( نیــز در منابــع فقهــی آمــده و بــر ایــن منــع تأ

کــه حرمــت تکلیفــی، آثــار وضعــی نیــز دارد؛ یعنــی تصــرف غیرمجــاز  لــت دارد  روایــات و ســیاق شــرعی بــر ایــن مفهــوم دلا

مســئولیت آور اســت.

گنــاه  ــا اســتناد بــه آیــات، احادیــث و قــواد فقهیــه، تصــرف بــدون اجــازه در مــال غیــر را حرمــت و معــادل  فقــه اســامی ب

ع را مکلــف بــه جبــران عــوض آن می‌دانــد. ایــن نــگاه عمیــق فقهــی، شــالوده تئــوری »تصــرف  و ظلــم می‌دانــد و اهــل شــر

عدوانــی« در حقــوق امــروز مــا را نیــز شــکل می‌دهــد و پیونــد محکمــی میــان مبانــی شــرعی و بــازار حقوقــی ایجــاد می‌کنــد.

کاربرد آن در تصرفات عدوانی « و  قاعده »لاضرر

کلیــدی و بنیادیــن در فقــه اســامی و در راســتای حفــظ حقــوق افــراد و جلوگیــری از تعــدی و  قاعــده لاضــرر از قواعــد 

تجــاوز بــه مــال و جــان دیگــران وضع‌شــده اســت. ایــن قاعــده اصــل مهمــی را بیــان می‌کنــد کــه در آن نهــی شــده اســت هرگونــه 
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بررسی تصرف عدوانی در مال مشاع با تکیه‌بر رویه قضایی

کــرد.1 گــر از ناحیــه مالــک باشــد، جایــز نیســت و بایــد از آن جلوگیــری  کــه بــه دیگــری وارد شــود، حتــی ا ضــرری 

گــر آن ضــرر در ظاهــر  کــه هیچ‌کــس حــق نــدارد بــه دیگــری ضــرر برســاند، حتــی ا قاعــده لاضــرر بــر ایــن اصــل اســتوار اســت 

ناشــی از حقــوق مالکیتــی وی باشــد. ایــن اصــل محدودیــت حقــوق مالکانــه را نشــان می‌دهــد و مانــع از تصرفــات غیرموجــه 
و مخــل حقــوق دیگــران می‌شــود.2

« و به‌عنــوان نــص قطعــی و معتبــر در فقــه  ایــن قاعــده بــر اســاس حدیــث معــروف پیامبــر اســام )ص( »لا ضــرر ولا ضــرار

کلــی فقهــی  شناخته‌شــده اســت. احادیــث متعــدد دیگــری نیــز ایــن اصــل را تأییــد می‌کننــد و از آن به‌عنــوان یکــی از اصــول 
ــاد می‌شــود.3 ی

کــه مالــک یــا شــریک مشــاع بــه بهانــه مالکیــت، حقــوق  در حــوزه تصرفــات عدوانــی، قاعــده لاضــرر مانــع از آن می‌شــود 

ــا مالکیــن شــود؛ بنابرایــن، ایــن قاعــده  کــه موجــب ضــرر بــه ســایر شــرکا ی گرفتــه و تصرفاتــی انجــام دهــد  دیگــران را نادیــده 
ــه و مطالبــه خســارت اســت.4 ــرای جلوگیــری از تصرفــات تجاوزگران مبنــای موجــه ب

، حساســیت بیشــتری نســبت بــه ضــرر رســاندن دارد. قاعــده لاضــرر  گیــر مالکیــت مشــاع به‌دلیــل ماهیــت مشــترک و فرا

در اینجــا بــه معنــای حفــظ حقــوق هــر یــک از شــرکا اســت تــا هیــچ شــریک حــق نداشــته باشــد بــا تصرفــات خــود باعــث ضــرر 

کــه ضــرر اجتناب‌ناپذیــر و بــا مصلحتــی  گرچــه قاعــده لاضــرر بســیار گســترده اســت، ولــی در مــواردی  و زیــان ســایرین شــود.5 

بالاتــر توجیــه شــود، ممکــن اســت اســتثناهایی داشــته باشــد. بااین‌حــال، ایــن اســتثناها بایــد بــا رعایــت عدالــت و انصــاف 
باشــد و حــق هیــچ شــریکی به‌صــورت نامشــروع تضییــع نگــردد.6

قاعــده لاضــرر به‌عنــوان یکــی از اصــول فقهــی اساســی، نقــش مهمــی در حفــظ حقــوق مالــکان و جلوگیــری از تصرفــات 

عدوانــی دارد. ایــن قاعــده ضمــن محــدود کــردن مالکیــت فــردی و گروهــی، ضامــن حفــظ عدالــت و جلوگیــری از ضــرر بــه مــال 

کــه در مالکیــت مشــاع، اهمیــت ویــژه‌ای پیــدا می‌کنــد. و حقــوق اشــخاص اســت 

قاعده »تسلیط« و محدودیت آن در مال مشاع

کــه به‌موجــب آن هــر مالکــی حــق هرگونــه تصــرف  قاعــده تســلیط یکــی از قواعــد مســلم فقــه امامیــه و حقــوق ایــران اســت 

در مــال خــود را دارد. ایــن قاعــده مســتند بــه روایــت »النــاس مســلطون علــی أموالهــم« و مبنــای اصــل تصرفــات مالکانــه در 

حقــوق اســامی شــمرده می‌شــود7. مــاده ۳۰ قانــون مدنــی ایــران نیــز همیــن قاعــده را بــه رســمیت شــناخته و مقــرر داشــته: 

۱. شهید اول، ۱۳۷۷، ص. ۲۵۶
۲. خویی، ۱۳۷۴، ص. ۳۱۲.

۳. مکارم شیرازی، ۱۳۸۹، ج ۲، ص. ۱۹۵.
۴. محمدی ری شهری، ۱۳۹۰، ص. ۲۷۸.

۵. نجفی، ۱۳۷۸، ج ۷، ص. ۵۱۲.
۶. طباطبایی یزدی، ۱۳۷۵، ج ۴، ص. ۳۸۰.

۷. حر عاملی، ۱۴۰۹ ق، ج۱۷، ص. ۳۰۹؛ موسوی خمینی، ۱۴۲۱ ق، ج۲، ص. ۲۸



47

دوره ۱، شماره ۳، پاییز ۱۴۰۴

»هــر مالکــی نســبت بــه مایملــک خــود حــق همــه گونــه تصــرف و انتفــاع دارد مگــر در مــواردی کــه قانــون اســتثنا کــرده باشــد.« 

کــه در مالکیــت مشــاع، چــون  امــا نکتــه قابل‌توجــه، محدودیــت اجــرای قاعــده تســلیط در مــال مشــاع اســت. بدیــن معنــی 

مالــک صرفــا در ســهم مشــاعی خــود مســلط اســت و نــه در عیــن خارجــی و مشــخص، تصــرف مســتقل و منفردانــه در مــال 
مشــترک، بــدون رضایــت ســایر شــرکاء، مجــاز نیســت.1

کــه متضمــن ضــرر بــه  ــه نحــوی باشــد  ــد ب کــه اعمــال قاعــده تســلیط در مــال مشــاع بای ــاره تصریــح دارنــد  فقهــا دراین‌ب

ســایر شــرکاء نباشــد، وگرنــه از شــمول قاعــده خارج‌شــده و مشــمول قاعــده لاضــرر خواهــد شــد2. از همیــن رو، هرگونــه تصــرف 

مــادی یــا حقوقــی کــه مســتلزم اخــال در حقــوق ســایر شــرکاء باشــد، ماننــد اجــاره دادن کل مــال مشــاع، فــروش منفردانــه، یــا 
تصــرف مــادی اختصاصــی، ممنــوع و غیــر نافــذ اســت.3

جایگاه قاعده »ید« در اثبات تصرف مشروع

کــه در حقــوق ایــران نیــز پذیرفته‌شــده و به‌موجــب آن، تصــرف در مــال  قاعــده »یــد« از جملــه قواعــد معتبــر فقهــی اســت 

گــردد. در روایــات معتبــر آمــده اســت:  به‌عنــوان دلیــل مالکیــت یــا اســتحقاق شــناخته می‌شــود مگــر آن‌کــه خــاف آن ثابــت 

»مــن اســتولی علــی شــیء فهــو لــه«4 و ایــن مبنــا به‌طــور ضمنــی در مــاده ۳۵ قانــون مدنــی ایــران نیــز پذیرفته‌شــده اســت.

کارکرد دوگانه دارد: در موضوع تصرف عدوانی در مال مشاع، قاعده ید 

نخســت اینکــه تصــرف شــریک در مــال مشــاع، اصــل بــر مشــروعیت دارد، چــرا کــه به‌عنوان شــریک، حــق انتفاع و اســتفاده 

کــه تصــرف وی ماهیــت انحصــاری، عدوانــی و متجاوزانــه بــه حقــوق ســایر شــرکاء  از مــال را دارد؛ امــا همیــن قاعــده، درجایــی 

ــر  ــاع دیگ ــت از انتف ــا ممانع ــایرین ی ــازه س ــدون اج ــود ب ــه خ ــاع ب ــال مش ــی از م ــاص دادن بخش‌های ــر اختص ــد )نظی کن ــدا  پی
کارایــی خــود را از دســت می‌دهــد و در ایــن حالــت تصــرف وی فاقــد مشــروعیت خواهــد بــود.5 شــرکاء(، 

دوم آنکــه در دعــاوی تصــرف عدوانــی، تصــرف فعلــی شــخص بــر مــال مشــاع، امــاره بــر حــق تصــرف اســت و مدعــی عــدوان 

کنــد؛ امــا درعین‌حــال چــون تصــرف در مــال مشــاع بایــد بــا رعایــت حقــوق  بــودن بایــد خــاف آن را بــا دلایــل معتبــر اثبــات 

کــه  گــردد.6 فقهــای امامیــه نیــز بــر ایــن باورنــد  ســایر شــرکاء باشــد، امــاره یــد نمی‌توانــد مجــوز تصــرف انحصــاری و عدوانــی 

قاعــده یــد در امــوال مشــاع محــدود بــه ســهم مصرف‌کننــده اســت و تصــرف بیــش از ســهم، حتــی بــا اســتناد بــه یــد، معتبــر 
نیســت مگــر بــه اذن ســایر شــرکاء.7

۱.  جعفری لنگرودی، ۱۳۸۷، ص. ۱۰۲۰.
۲. مکارم شیرازی، ۱۳۸۹، ج۲، ص. ۲۴۲.

۳.  نجفی، ۱۳۷۸، ج۲۶، ص. ۲۹۷.
۴. حر عاملی، ۱۴۰۹ ق، ج۱۸، ص. ۲۱۵.

۵.  موسوی بجنوردی، ۱۳۸۰، ج۲، ص. ۱۵۴.
۶. محمدی ری شهری، ۱۳۹۰، ص. ۴۲۸.

۷. شهید ثانی، ۱۴۰۳ ق، ج۳، ص. ۴۲۷.
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بررسی تصرف عدوانی در مال مشاع با تکیه‌بر رویه قضایی

تصرف عدوانی در مال مشاع )روبه قضایی و قانون(

ــاره مــال در فصــل قبلــی، بــه نظــر می‌رســد میــان دعــوای تصــرف عدوانــی حقوقــی و  ــا توجــه بــه تعریــف ارائه‌شــده درب ب

ــه مــال مشــاع بایــد تمایــز قائــل شــد.1 قانون‌گــذار به‌وضــوح در مــاده ۱۶۷ قانــون  کیفــری نســبت ب دعــوای تصــرف عدوانــی 

کیفــری،  آییــن دادرســی مدنــی، دعــوای تصــرف عدوانــی حقوقــی نســبت بــه مــال مشــاع را پذیرفتــه اســت؛2 امــا از منظــر 

ــک  ــر ی ــق ه ــهم دقی ــتند و س ــریک هس ــاع ش ــال مش ــزای م ــرکا در اج ــی ش ــه تمام ــه اینک ــه ب ــا توج ــت.3 ب ــاوت اس ــرایط متف ش

از آن‌هــا مشــخص نیســت، بــه اســتناد اصــل تفســیر بــه نفــع متهــم و شــک موجــود، حکــم بــر برائــت متهــم در پرونده‌هــای 
ــود.4 ــادر می‌ش ــاع ص ــال مش ــه م ــبت ب ــری نس کیف ــی  ــرف عدوان تص

در ایــن رابطــه، دادنامــه شــماره ۹۲۰۹۹۷۰۲۲۰۴۰۰۶۴۵ مــورخ ۲۲/۵/۱۳۹۲ از شــعبه ۱۰۳۶ دادگاه عمومــی جزایــی تهــران 

کــه در آن موضــوع بــه ایــن صــورت مطرح‌شــده اســت: شــکایت آقــای. فــح بــه وکالــت آقــای ک.س. علیــه خانــم  اهمیــت دارد 

ــا  ــر یــک واحــد آپارتمــان ثبت‌شــده ب ــاره تصــرف عدوانــی، وقتی‌کــه طرفیــن زن و شــوهر بــوده و مالکیــت مشــاعی ب م.ق. درب

کــه ملــک مذکــور در تصــرف وی بــوده و در تاریــخ ۳۰/۷/۱۳۹۱ هنگامی‌کــه وی  کی مدعــی بــود  ک ثبتــی ۶۱۰/۳۵ دارنــد. شــا پــا

ــا بررســی مســتندات و اظهــارات شــاهدان  ــا شکســتن قفــل وارد ملــک شــده اســت. دادگاه ب ــوده، متهــم ب خــارج از منــزل ب

و اعترافــات متهــم بــه تصــرف عدوانــی و رد ادعــای مالکیــت وی، جــرم را محــرز دانســت و طبــق مــاده ۶۹۰ قانــون مجــازات 

کــرد. اســامی و بنــد ۲ مــاده ۳ قانــون وصــول برخــی درآمدهــای دولــت، متهــم را بــه پرداخــت جــزای نقــدی محکــوم 

امــا بــا اعتــراض بــه رأی صــادره، شــعبه ۴ دادگاه تجدیدنظــر اســتان تهــران رأی بــدوی را نقــض و رأی جدیــدی صــادر کــرد. 

، بــا توجــه بــه مــدارک موجــود و ســند رســمی مالکیــت ملــک بــه نــام متهمــه، حکــم بــر مالکیــت وی صــادر  در رأی تجدیدنظــر

شــد و هرچنــد قطعیــت رأی خلــع یــد از طــرف دادگاه حقوقــی تأییــد نشــده بــود، امــا ســند رســمی مالکیــت معتبــر شــمرده 

کیفــری منــوط بــه احــراز مالکیــت  ــر اســاس مــاده ۶۹۰ قانــون مجــازات اســامی، رســیدگی  کــه ب کیــد شــد  شــد. همچنیــن تأ

گردیــد. اســت؛ بنابرایــن، رأی پیشــین بــا توجــه بــه ایــن مــوارد لغــو 

طبــق قانــون تشــکیل دادگاه‌هــای عمومــی و انقــاب، فــرد نامبــرده از اتهامــات منتســبه مبــرا شناخته‌شــده و رأی صــادره 

در ایــن خصــوص قطعــی اعلام‌شــده اســت. همچنیــن، در پرونــده شــماره ۹۲۰۹۹۷۰۲۲۲۳۰۱۲۲۶ مــورخ ۱۷/۹/۱۳۹۲، مربــوط 

ــوده  ــرح ب ــوار مط ــداث دی ــا اح ــی ب ــرف عدوان ــه تص ــوط ب ــام مرب ــانات، اته ــش لواس ــی بخ ــی جزای ــعبه ۱۰۲ دادگاه عموم ــه ش ب

ــان  ــی ۲۳۰ در لواس ک ثبت ــا ــماره پ ــه ش ــن ب ــه زمی ــک قطع ــش‌دانگ ی ــگ از ش ــک یک‌دان ــه مال ک ــود  ــی ب کیه مدع ــا ــت. ش اس

کــرده اســت. بــا بررســی  بــزرگ اســت، ولــی یکــی از مالکیــن مشــاعی به‌صــورت عدوانــی بــا دیوارکشــی اقــدام بــه تصــرف زمیــن 

۱. ازمایش،۱۳۷۸،ص۶۷.

۲. سلیمی،۱۳۸۴،ص۴۱۱.
۳.  اردبیلی،ص۴۱۱.

۴. شامبیاتی،ص۳۲۱.
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کیه خــود نیــز پیش‌تــر  کــه منکــر مالکیــت و ســاخت دیــوار بــود، و بــا توجــه بــه اینکــه شــا مســتندات، اظهــارات شــهود و متهــم، 

کــرده بــود زمیــن در اختیــارش نیســت و پــدرش آن را در ســال ۱۳۴۷  پرونــده‌ای دربــاره همیــن ملــک داشــته و حتــی اظهــار 

کــه  کیه ســابقه تصــرف در زمیــن نداشــته اســت. همچنیــن، ازآنجا کــه شــا کردنــد  کارشناســان تأییــد  کــرده اســت،  خریــداری 

مالکیــن مشــاعی می‌تواننــد در اجــزای مــال مشــاع تصــرف داشــته باشــند، دادگاه بــا اســتناد بــه مــاده ۱۷۷ قانــون آییــن 

کیه را بــه طــرح دعــوای حقوقــی بــرای احقــاق حــق ارجــاع داد. ایــن  کــرد و شــا کیفــری حکــم بــر برائــت متهــم صــادر  دادرســی 

حکــم توســط شــعبه ۳۳ دادگاه تجدیدنظــر اســتان تهــران نیــز تأییدشــده اســت.

مــورد دیگــر در دادنامــه شــماره ۹۲۰۹۹۷۰۲۲۲۲۰۱۷۵۶ مــورخ ۲۴/۱۲/۱۳۹۲ از شــعبه ۱۰۱ دادگاه عمومــی جزایــی دماونــد 

کــه متهــم آقــای. ح.الــف. بــه تصــرف عدوانــی حــدود ۲۵۰۰ مترمربــع از ملکــی متعلــق بــه شــکات آقایــان. الــف  مطــرح اســت 

گزارش‌هــای مراجــع انتظامــی، اســناد ارائه‌شــده، شــهادت شــهود و  کیان،  . متهــم شــده بــود. بــا توجــه بــه شــکایت شــا و ع.ر

ــر اســاس مــاده ۹۶۰ قانــون مجــازات اســامی مصــوب ۱۳۹۲،  اقــرار صریــح متهــم، دادگاه جــرم انتســابی را محــرز دانســت و ب

کــرد. رأی صــادره به‌صــورت غیابــی بــوده و ظــرف مهلــت قانونــی  عــاوه بــر رفــع تصــرف، شــش مــاه حبــس بــرای متهــم صــادر 

ده روز از زمــان ابــاغ قابل‌اعتــراض اســت.

کیفرخواســت صــادره از دادســرای عمومــی و انقــاب ناحیــه دو تهــران مربــوط می‌شــود، بــا توجــه  کــه بــه  در پرونــده‌ای 

کــه در برگ‌هــای ۱۰۱ و ۱۰۸ پرونــده موجــود و وقــوع جــرم تصــرف  کارشناســی رســمی دادگســتری  بــه اظهــارات شــهود و نظــر 

کــه توســط پارتیشــن اشغال‌شــده، ثابت‌شــده اســت. بــر  عدوانــی در بخــش مشــاعات واقــع در بــالای راه‌پلــه و خرپشــته 

اســاس مــاده ۶۹۰ قانــون مجــازات اســامی مصــوب ۱۳۷۵ و همچنیــن بنــد ب مــاده ۱۱ و مــاده ۲۱۱ قانــون مجــازات اســامی 

ــزام بــه رفــع تصــرف از ایــن مشــاعات، هــر یــک از متهمــان بــه تحمــل شــش مــاه حبــس تعزیــری  ــر ال مصــوب ۱۳۹۲، عــاوه ب

کافــی، مســتند بــه  محکوم‌شــده‌اند. در مــورد تصــرف عدوانــی نســبت بــه دیگــر بخش‌هــای مشــاع بــه دلیــل نبــود دلایــل 

ــر برائــت صــادر و ایــن رأی توســط شــعبه ۱۴ دادگاه تجدیدنظــر اســتان تهــران مــورد تأییــد  ، حکــم ب مــاده ۱۲۰ قانــون مذکــور

قرارگرفتــه اســت.

همچنیــن در دادنامــه شــماره ۹۲۰۹۹۷۰۲۲۳۹۰۱۳۷۷ مــورخ ۲۱/۱۰/۱۳۹۲ از شــعبه ۱۰۵۰ دادگاه عمومــی جزایــی تهــران 

کی از طریــق پــارک موتورســیکلت شــکایت خانــم.  دربــاره اتهــام آقــای. مــی فرزنــد ع در خصــوص تصــرف عدوانــی حیــاط شــا

کنــد، امــا  کیه در جلســه دادگاه مــورخ ۲۶/۹/۱۳۹۲ حضــور نداشــت تــا مــدارک خــود را ارائــه  گرچــه شــا ف.ع مطرح‌شــده بــود، ا

کلیــه  کــه نشــان می‌دهــد حیــاط مــورد شــکایت جــزو مشــاعات بــوده و  بــا توجــه بــه ســند رســمی ارائه‌شــده از ســوی متهــم 

شــرکا در تمــام حصه‌هــای آن ســهیم هســتند، اســتفاده از قســمتی از آن توســط شــرکا به‌گونــه‌ای کــه تصــرف دیگــران را مختــل 

ــر برائــت  کیفــری حکــم ب ــه مــاده ۱۷۷ قانــون آییــن دادرســی  ــا اســتناد ب نکنــد، جــرم محســوب نمی‌شــود؛ بنابرایــن دادگاه ب

کــه ایــن رأی نیــز توســط شــعبه ۳۹ دادگاه تجدیدنظــر اســتان تهــران تأییــد شــد. کــرد  متهــم صــادر 
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بررسی تصرف عدوانی در مال مشاع با تکیه‌بر رویه قضایی

ک مشاع تحقق جرم تصرف عدوانی در املا

کــه دو یــا چنــد مالــک به‌طــور مشــترک ملکــی غیرمنقــول را در  تصــرف عدوانــی در امــوال مشــاع زمانــی محقــق می‌گــردد 

اختیــار داشــته یــا مــورد بهره‌بــرداری قــرار می‌دهنــد و برخــی از آنــان مانــع اســتفاده یــا تصــرف دیگــر شــرکای خــود می‌شــوند. 

کنــد، ایــن  درصورتی‌کــه یکــی از مالــکان مشــاع دارای حــق بهره‌بــرداری از ملــک باشــد و شــریک دیگــر از ایــن امــر جلوگیــری 

کیفــری و به‌عنــوان جــرم تلقــی شــود. اقــدام می‌توانــد دارای جنبــه 

بــر اســاس مقــررات قانونــی، اعمــال تصــرف از ســوی هــر یــک از شــرکای ملــک مشــاع تنهــا در صــورت رضایــت ســایر مالــکان 

ــه  ــوع از جنب ــد، موض ــک نمای ــرف در مل ــه تص ــدام ب ــایرین اق ــت س ــدون موافق ــرکا ب ــی از ش ــه یک ک ــرایطی  ــت. در ش ــر اس معتب

کیفــری نخواهــد داشــت، یعنــی متصــرف از منظــر  حقوقــی و تحــت عنــوان دعــوای خلــع یــد قابل‌رســیدگی اســت و جنبــه 

کیفــری قابــل مجــازات نیســت.

مجازات تصرف عدوانی در ملک مشاع

بــر اســاس مــاده ۶۹۰ قانــون مجــازات اســامی، هــرگاه فــردی به‌صــورت عدوانــی ملکــی غیرمنقــول اعــم از مشــاع یــا مفــروز 

را مــورد تصــرف قــرار دهــد، عمــل وی جــرم محســوب شــده و می‌توانــد بــه مجــازات حبــس از یــک مــاه تــا یــک ســال محکــوم 

کاهــش مجــازات تعزیــری، ایــن مجــازات امــکان تخفیــف و تبدیــل بــه جریمــه نقــدی را نیــز دارد.  گــردد. بــا توجــه بــه قانــون 

کیفــری انجــام می‌شــود و نیــاز بــه مراجعــه اولیــه بــه دادســرا نیســت. رســیدگی بــه ایــن جــرم مســتقیماً در دادگاه 

کیفــری توســط  کی اســت؛ درنتیجــه شــکایت  کیفــری در ایــن خصــوص منــوط بــه اثبــات مالکیــت شــا طــرح شــکایت 

کــه یکــی از مالــکان بــدون رضایــت ســایر شــرکا  کــه فاقــد مالکیــت هســتند، قابل‌رســیدگی نخواهــد بــود. در مــواردی  افــرادی 

کنــد، موضــوع صرفــا از منظــر حقوقــی و تحــت عنــوان دعــوای خلــع یــد قابل‌طــرح اســت، مگــر آنکــه  در ملــک مشــاع تصــرف 

ملــک فاقــد ســابقه ثبتــی باشــد و ارائــه ســند رســمی مالکیــت ممکــن نباشــد؛ در ایــن صــورت نیــز صرفــا جنبــه حقوقــی خواهــد 

کیفــری نــدارد. داشــت و وصــف 

البتــه چنانچــه بیــن شــرکا توافقــی در خصــوص نحــوه اســتفاده از ملــک وجــود داشــته باشــد و یکــی از آنــان مانــع تصــرف 

کــه یکــی از اقســام دعــاوی تصــرف بــه  گــردد  شــریک دیگــر شــود، ایــن اقــدام می‌توانــد از مصادیــق "ممانعــت از حــق" تلقــی 

کیفــری دارد. شــمار می‌آیــد و جنبــه 

تأثیر اشاعه در دعاوی تصرف عدوانی

کی در مالکیــت  گــر مالــی به‌صــورت اشــترا کــه ا در ایــن بخــش بــه وضعیــت امــوال مشــاع پرداختــه می‌شــود؛ بدین‌صــورت 

دو یــا چنــد نفــر باشــد و یکــی از شــرکا بــدون رضایــت دیگــران در آن تصــرف کنــد، آیــا می‌تــوان وی را مشــمول مجــازات مقــرر در 

مــاده ۶۹۰ قانــون مجــازات اســامی دانســت؟
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ایــن پرســش نه‌تنهــا در مــورد تصــرف عدوانــی، بلکه در خصــوص دیگر جرائم علیــه اموال مانند ســرقت، خیانت‌درامانت، 

گــر مالــی به‌صــورت مشــاع میــان چنــد نفــر باشــد و یکــی از شــرکا اقــدام بــه ارتــکاب چنیــن  تخریــب و... نیــز مطــرح می‌شــود: ا

جرائمــی نســبت بــه آن مــال نمایــد، آیــا به‌دلیــل اشــاعه مالکیــت، تحقــق جــرم منتفــی می‌گــردد؟

پاســخ بــه ایــن پرســش در دکتریــن حقوقــی محــل اختــاف اســت. برخــی از حقوقدانــان بــر ایــن باورنــد کــه برخــاف تصرف 

عدوانــی در معنــای منــدرج در مــاده ۱۵۸ قانــون آییــن دادرســی مدنــی و بــا توجــه بــه مــاده ۱۶۷ همــان قانــون، طــرح دعــوای 
کیفــری تصــرف عدوانــی علیــه شــریک در مــال مشــاع از منظــر دادگاه کیفــری قابــل اســتماع نیســت.1

در مقابــل، گروهــی دیگــر از صاحب‌نظــران حقوقــی از جملــه گلدوزیــان )۱۳۸۸: ۳۵۵( بــا ایــن نظــر مخالف‌انــد و بــر امــکان 

کیددارنــد. پیگــرد کیفــری شــریک در مــال مشــاع تأ

بــرای تحلیــل دقیــق تأثیــر مالکیــت مشــاع در تحقــق عنــوان تصــرف عدوانــی، اســتناد بــه چنــد مبنــای حقوقــی می‌توانــد 

کــه در ادامــه بــه مهم‌تریــن آن‌هــا اشــاره می‌گــردد: مفیــد واقــع شــود 

استناد به ماده ۶ قانون اصلاح جلوگیری از تصرف عدوانی مصوب ۱۳۵۲

مــورد  یــا  اختیــار  در  را  غیرمنقــول  ملکــی  مشــترک  به‌صــورت  نفــر  چنــد  یــا  دو  »چنانچــه  مــی‌دارد:  بیــان  مــاده  ایــن 

بهره‌بــرداری داشــته باشــند و یکــی از آن‌هــا مانــع تصــرف یــا اســتفاده دیگــران شــود، ایــن عمــل حســب مــورد در حکــم تصــرف 

عدوانــی، مزاحمــت یــا ممانعــت از حــق تلقــی می‌شــود و مشــمول مقــررات ایــن قانــون خواهــد بــود.«

کــه قانون‌گــذار در اصــل، امــکان وقــوع تصــرف عدوانــی در امــوال مشــاع را موردپذیــرش  از ایــن حکــم قانونــی برمی‌آیــد 

قــرار داده اســت. هرچنــد ایــن قانــون مجازاتــی را بــرای متصــرف عدوانــی در نظــر نگرفتــه و ازلحــاظ ســاختار و ماهیــت 

ــرد  ــورت می‌گی ــری ص کیف ــریفات  ــق تش ــیدگی مطاب ــه رس ــه روی ــه آن‌ک ــه ب ــا توج ــا ب ــی دارد، ام ــاوی حقوق ــا دع ــباهت‌هایی ب ش

ــی  ــرف عدوان ــه تص ک ــد  کرده‌ان ــتنباط  ــان اس ــی حقوقدان ــه، برخ ــون به‌کاررفت ــن قان ــف ای ــواد مختل ــز در م ــکایت« نی و واژه »ش
کیفــری داشــته باشــد.2 شــریک در مــال مشــاع می‌توانــد وصــف 

کــه صــرف برداشــت از روح  کفایــت نمی‌کنــد؛ چــرا  کیفــری  ــرای اثبــات وصــف  بااین‌حــال، چنیــن تحلیــل و اســتنباطی ب

کیفــری از جملــه  کــم بــر قانــون نمی‌توانــد بــرای دادرس یقیــن آور باشــد. به‌ویــژه بــا توجــه بــه اصــول مســلم دادرســی  حا

کیفــری، اصــل تفســیر بــه نفــع متهــم، و اصــل برائــت، نمی‌تــوان صرفــا بــا اتــکا بــه برداشــت‌های  تفســیر مضیــق قوانیــن 

گــر فعــل ارتکابــی از منظــر اخلاقــی یــا عرفــی ناپســند تلقــی شــود. تفســیری، شــهروندی را مجــرم دانســت-حتی ا

۱.  حسن‌زاده و بهشتی‌نسب، ۱۳۹۰: ۲۰.
۲. ساریخانی و باستی، ۱۳۸۹: ص ۱۶۴-۱۶۳.
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استناد به رأی وحدت رویه

در خصــوص جــرم تخریــب، رأی وحــدت رویــه‌ای از دیــوان عالــی کشــور صادرشــده کــه تحقــق آن را حتــی نســبت بــه امــوال 

کــه مطابــق اطــاق مــاده  مشــاع نیــز ممکــن دانســته اســت. رأی وحــدت رویــه شــماره ۱۰ مــورخ ۲۱/۷/۱۳۵۵ تصریــح مــی‌دارد 

گــر اعمــال مذکــور در آن مــاده بــا قصــد اضــرار بــه غیــر یــا باهــدف کســب منافــع نــاروا و ســوءنیت  کیفــر عمومــی، ا ۲۶۲ قانــون 

انجــام شــود، عبــارت رأی وحــدت رویــه چنیــن اســت: »ایــن اعمــال، حتــی درصورتی‌کــه مــال موردنظــر به‌صــورت مشــاع در 

مالکیــت چنــد نفــر باشــد، قابــل پیگــرد و مجــازات خواهــد بــود.«

کــه  کــه همان‌طــور  کرده‌انــد  ک ایــن رأی، چنیــن اســتدلال  ــا اســتناد بــه وحــدت مــا برخــی از صاحب‌نظــران حقوقــی ب

ــوان آن را مانعــی قلمــداد  مالکیــت مشــاع مانــع تحقــق جــرم تخریــب نیســت، در خصــوص جــرم تصــرف عدوانــی نیــز نمی‌ت

کــه رأی مذکــور صرفــا ناظــر بــر جــرم تخریــب بــوده و تعمیــم آن بــه  گروهــی دیگــر از حقوقدانــان معتقدنــد  کــرد. بااین‌وجــود، 
، ماننــد تصــرف عدوانــی، فاقــد وجاهــت حقوقــی اســت.1 جرائــم دیگــر

کــه جرائــم علیــه امــوال  بااین‌حــال، بــه نظــر می‌رســد دیــدگاه اخیــر دارای اشــکال جــدی اســت. دلیــل آن ایــن اســت 

گــر ارتــکاب جــرم تخریــب نســبت بــه مــال مشــاع از ســوی  کــه ا ک‌انــد؛ بدیــن معنــا  ماهیتــا هم‌عــرض و دارای وحــدت ملا
شــریک جــرم محســوب شــود، همیــن منطــق بایــد در مــورد ســایر جرائــم مالــی از جملــه تصــرف عدوانــی نیــز جــاری باشــد.2

گــی اختصاصــی نیســت تــا مانــع از الغــای خصوصیــت گــردد؛ بنابرایــن،  کــه جــرم تخریــب، بــه لحــاظ ماهــوی، دارای ویژ چرا

بایــد پذیرفــت کــه تحقــق جــرم تصــرف عدوانــی در امــوال مشــاع، از منظــر حقوقــی ممکــن اســت.

رأی وحدت رویه شماره ۷۱۱ هیئت عمومی دیوان عالی کشور

موضوع: تصرف عدوانی در اموال مشاع و شرایط تحقق آن

رأی وحدت رویه شماره ۷۵۴ هیئت عمومی دیوان عالی کشور

موضوع: نحوه رسیدگی به دعاوی تصرف عدوانی و صدور حکم رفع تصرف

رأی وحدت رویه شماره ۷۰۳ هیئت عمومی دیوان عالی کشور

موضوع: تعریف و تشخیص تصرف عدوانی و تمایز آن از تصرف مالکانه

رأی وحدت رویه شماره ۴۳۵ هیئت عمومی دیوان عالی کشور

استناد به نظریه مشورتی اداره حقوقی قوه قضاییه

در نظریــه مشــورتی شــماره ۷۵۹۹/۷ مــورخ ۲۶/۱۰/۱۳۷۲، اداره حقوقــی قــوه قضاییــه بــا ارجــاع بــه رأی وحــدت رویــه 

کــه ارتــکاب جــرم تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع، تحــت  شــماره ۱۰ مــورخ ۲۱/۷/۱۳۵۵، بــر همیــن مبنــا نظــر داده اســت 

۱. میرمحمدصادقی، ۱۳۸۵: ص ۱۶۴.
۲.  منصورآبادی، ۱۳۸۲: ص ۱۲۵.
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شــرایطی خــاص ممکــن تلقــی می‌شــود. متــن نظریــه بــه ایــن شــرح اســت:

کــه تصریــح می‌نمایــد درصورتی‌کــه تخریــب مــال مشــاع باانگیــزه اضــرار بــه شــریک  »بــا توجــه بــه رأی وحــدت رویــه مذکــور 

انجــام شــود، عمــل مذکــور جــرم تلقــی می‌گــردد، و نیــز بــا توجــه بــه مفــاد مــاده ۶ قانــون اصــاح قانــون جلوگیــری از تصــرف 

گــردد، بســته بــه مــورد، عمــل ارتکابــی می‌توانــد  عدوانــی، چنانچــه یکــی از شــرکا مانــع اســتفاده یــا تصــرف شــریک دیگــر 

مصــداق تصــرف عدوانــی، مزاحمــت یــا ممانعــت از حــق باشــد.«

گرچــه نظریه‌هــای مشــورتی الــزام‌آور نبــوده و ضمانــت اجــرای اجرایــی ندارنــد، امــا در عمــل، تأثیــر قابل‌توجهــی در  ا

کــه پیش‌تــر  کاهــش تشــتت آرا دارنــد. ایــرادات واردشــده بــر ایــن نظریــه نیــز همان‌هایــی اســت  انســجام رویه‌هــای قضایــی و 

کــه انتقــادات مزبــور وارد  گردیــد. بااین‌حــال، نگارنــده بــر ایــن بــاور اســت  ک رأی وحــدت رویــه مطــرح  در مــورد وحــدت مــا

نیســت و نظریــه مزبــور بــر مبنــای اصــول و مبانــی صحیــح حقوقــی صادرشــده اســت.

ک مشاع نحوه شکایت و راهکارهای اثبات دعوای تصرف عدوانی در املا

شکایت در خصوص تصرف مال مشاع

گام نخســت، توصیــه می‌شــود پیــش از رجــوع بــه دســتگاه قضایــی، تلاش‌هایــی بــرای حل‌وفصــل دوســتانه و توافقــی  در 

ــی وارد  ــوان از مســیر قانون ــه نتیجــه نرســد، می‌ت ــرات ب ک ــه مذا ــرد. درصورتی‌ک گی ــه ملــک مشــاع صــورت  ــوط ب اختلافــات مرب

عمــل شــد. فرآینــد اقامــه دعــوای حقوقــی تصــرف مــال مشــاع بــه شــرح زیــر انجــام می‌گیــرد:

 جهــت اثبــات دعــوای تصــرف در ملــک مشــاع، ارائــه مســتندات دقیــق ضــروری اســت. ایــن مســتندات ممکــن اســت 

کارشــناس رســمی از محــل بازدیــد و بررســی  کــه بــه دســتور دادگاه و توســط  کارشناســی ) شــامل: ســند مالکیــت مشــاع، نظــر 

وضعیــت تصــرف شــریک متصــرف انجــام می‌شــود(، شــهادت گواهــان، مــدارک تصویــری ماننــد عکــس و فیلــم از زمــان تصــرف، 

گزارش‌هــای مأمــوران رســمی ماننــد نیــروی انتظامــی باشــد. و همچنیــن 

کی بایــد دادخواســتی مبنــی بــر »رفــع تصــرف عدوانــی از ملــک مشــاع« در دادگاه عمومــی حقوقــی محــل وقــوع   شــا

گــردد. در قســمت  کنــد. در متــن دادخواســت، لازم اســت مشــخصات دقیــق طرفیــن )خواهــان و خوانــده( درج  ملــک ثبــت 

خواســته می‌تــوان نوشــت: »نظــر بــه اینکــه مطابــق ســند مالکیــت مشــاع، خوانــده بــدون رضایــت ســایر شــرکا و بــدون مجــوز 

گرفتــه، تقاضــای صــدور حکــم رفــع تصــرف عدوانــی و بازگشــت ملــک  قانونــی، بخــش مشــخصی از ملــک مشــاع را در اختیــار 

بــه حالــت اشــاعه را دارم.«

 پــس از تکمیــل دادخواســت، بایــد از طریــق دفاتــر خدمــات الکترونیــک قضایــی، نســبت بــه ثبــت آن اقــدام کــرده و هزینــه 

دادرســی نیــز پرداخــت شــود تــا پرونــده در مســیر رســیدگی قــرار گیــرد.

کلیــه مــدارک و دلایــل خــود را ارائــه   پــس از تعییــن وقــت جلســه از ســوی دادگاه، خواهــان بایــد در جلســه حاضرشــده و 

کارشــناس رســمی دادگســتری نیــز مطــرح می‌شــود تــا وضعیــت تصــرف  دهــد. در صــورت لــزوم، درخواســت ارجــاع پرونــده بــه 
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گــردد. بررســی 

 در صــورت اثبــات دعــوا، دادگاه حکــم بــه رفــع تصــرف خواهــد داد. در برخــی مــوارد، ممکــن اســت دســتور تخریــب بناهــا 

گــر خوانــده از اجــرای حکــم ســر بــاز زنــد، خواهــان می‌توانــد  گــردد. ا یــا ساخت‌وســازهای انجام‌شــده بــدون اجــازه نیــز صــادر 

از طریــق اجــرای احــکام دادگســتری، خواســتار اجــرای مفــاد حکــم شــود.

اثبات تصرف عدوانی در اموال مشاع

ــه انتخــاب هــر یــک از  ک ــرد  ک گونــی اســتفاده  گونا ــوان از شــیوه‌های  ــرای اثبــات تصــرف عدوانــی در امــوال مشــاع، می‌ت ب

کــدام روش بــا شــرایط شــما  کــه  گام نخســت، بایــد ارزیابــی شــود  آن‌هــا بــه وضعیــت و امکانــات موجــود بســتگی دارد. در 

گرفــت. مهم‌تریــن روش‌هــای اثبــات چنیــن ادعایــی بــه شــرح زیــر  کار  هم‌خوانــی دارد و ســپس آن را در فرآینــد حقوقــی بــه 

هســتند:

گرفتــه  کــه تصــرف صــورت  کننــد  کرده‌انــد بایــد اعــام  کــه وقــوع تصــرف را مشــاهده  گواهانــی  اســتفاده از شــهادت شــهود: 

بــدون رضایــت شــرکای دیگــر بــوده و همــراه بــا قصــد و نیــت تصاحــب غیرقانونــی )عــدوان( بــوده اســت.

کت در مالکیــت دارد، می‌توانــد نقــش مهمــی در  لــت بــر شــرا کــه دلا اســتناد بــه مــدارک و مســتندات: ارائــه اســناد رســمی 

لــت بــر ســهم‌الارث داشــته باشــد، قابــل  اثبــات دعــوا ایفــا کنــد. اســنادی نظیــر ســند مالکیــت، اجاره‌نامــه، یــا هــر مدرکــی کــه دلا

گــر از زمــان تصــرف فیلــم یــا عکــس تهیه‌شــده باشــد، می‌تــوان آن را نیــز به‌عنــوان قرینــه ارائــه داد. اســتناد اســت. همچنیــن، ا

در اثبــات دعــوای تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع، عــاوه بــر شــهادت شــهود و ارائــه اســناد مالکیــت، راه‌هــای دیگــری نیــز 

کــه بــا اســتناد بــه منابــع معتبــر حقوقــی بــه شــرح زیــر اســت: وجــود دارد 

گرفته‌شــده باشــد،  گــر از صحنــه تصــرف عدوانــی فیلــم یــا عکس‌هایــی در زمــان تصــرف  تصویربــرداری )عکــس و فیلــم(: ا

کــه تصــرف همــراه بــا ممانعــت از ورود شــریک  گیــرد. به‌ویــژه در مــواردی  می‌توانــد به‌عنــوان قرینــه و امــاره مــورد اســتناد قــرار 
دیگــر بــوده یــا آثــار تصــرف فیزیکــی )ماننــد نصــب قفــل، دیوارکشــی یــا اســتفاده انحصــاری( دیــده شــود.1

ــا انجــام تحقیقــات محلــی از  کارشــناس ی معاینــه و تحقیقــات محلــی: دادگاه می‌توانــد بــا دســتور معاینــه محــل توســط 

کــه  همســایگان، کســب اطلاعــات نمایــد. در بســیاری از دعــاوی تصــرف عدوانــی، همســایگان می‌تواننــد شــهادت دهنــد 

کارشناســی رســمی  گرفتــه اســت.2  چــه کســی در ملــک مورددعــوا تصــرف و تصــدی داشــته و چــه زمانــی ایــن تصــرف صــورت 

دادگســتری: در صــورت وجــود ابهــام در ماهیــت تصــرف یــا شناســایی حــدود ملــک مشــاع، دادگاه می‌توانــد ازنظــر کارشــناس 
کنــد.3 گیــرد تــا نــوع تصــرف و آثــار آن را مشــخص  رســمی دادگســتری بهــره 

۱. شامبیاتی، 1380: ص 53.
، 1390: ص 241 ۲.  جعفری لنگرودی، 1387: ص 364 صدرزاده افشار

کاتوزیان، 1383: ص 147   .۳
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گــر ادعــای مالکیــت نمایــد، اقــرار او دلیــل  کنــد، حتــی ا گــر خوانــده )متصــرف( بــه تصــرف خــود اعتــراف  اقــرار خوانــده: ا
کنــد، تصــرف عدوانــی محقــق خواهــد بــود.1 محســوب می‌شــود و درصورتی‌کــه نتوانــد مبنــای قانونــی تصــرف خــود را اثبــات 

خواهــان  پیشــین  تصــرف  اثبــات  عدوانــی،  تصــرف  دعــوای  اثبــات  مهــم  راه‌هــای  دیگــر  از  خواهــان:  ســابق  تصــرف 

کــه قبــل از تصــرف خوانــده، او یــا ســایر شــرکای مشــاعی در ملــک  در ملــک مــورد نــزاع اســت. خواهــان بایــد نشــان دهــد 
2 حضورداشــته‌اند.

گزارشــی از ســوی ضابطیــن  ــر در زمــان وقــوع تصــرف،  گ ــا اجرایــی: ا گزارش‌هــای مأموریــن انتظامــی ی صورت‌جلســات و 

ــی در  ــد به‌عنــوان یکــی از دلایــل اثبات ــا نیــروی انتظامــی تهیه‌شــده باشــد، می‌توان ــا شــوراهای حــل اختــاف ی دادگســتری ی
کنــار ســایر ادلــه اســتفاده شــود.3

تحلیل چالش‌ها و راهکارهای قضایی در مواجهه با تصرف عدوانی در اموال مشاع

چالش‌های حقوقی و قضایی در مواجهه با تصرف عدوانی در مال مشاع

کــه  تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع از جملــه موضوعــات پیچیــده و پرچالــش در نظــام حقوقــی ایــران بــه شــمار مــی‌رود 

کیفــری ایجــاد  ک چنــد مالــک، مســائل متعــددی را در حــوزه حقــوق مدنــی و  ــه دلیــل ماهیــت ویــژه مــال مشــاع و اشــترا ب

کــه  می‌کنــد. یکــی از مهم‌تریــن مشــکلات در ایــن زمینــه، دشــواری تشــخیص و تعییــن حــدود تصــرف هــر شــریک اســت 
موجــب بــروز اختلافــات و پیچیدگی‌هــای قضایــی فراوانــی می‌گــردد.4

کــه  در ایــن خصــوص، تمایــز میــان اســتفاده متعــارف از ســهم مشــاع و تصــرف عدوانــی بســیار حائــز اهمیــت اســت؛ چــرا 

در مــال مشــاع، هــر شــریک حــق اســتفاده و بهره‌بــرداری از کل مــال را نــدارد و بایــد بــه ســهم خــود محــدود شــود. بااین‌حــال، 
کــه تقســیم ملــک انجام‌نشــده، ســخت و پرابهــام اســت.5 تشــخیص مصادیــق تجــاوز بــه ســهم دیگــران به‌ویــژه در مــواردی 

گاهی موجب تعارض در آرای دادگاه‌ها شده است. این ابهام‌ها منجر به اختلاف در نحوه رسیدگی قضایی شده و 

، یکــی از چالش‌هــای  ، تعــارض رویــه قضایــی در پذیــرش یــا رد شــکایت شــریک مشــاعی علیــه شــریک دیگــر از ســوی دیگــر

ــا  ــد و برخــی دیگــر ب کــم به‌صــورت ســختگیرانه شــکایت تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع را می‌پذیرن مهــم اســت. برخــی محا

کــه تصــرف مشــاع بایــد بــا توافــق شــرکا باشــد، از صــدور حکــم خــودداری می‌کننــد.6 ایــن عــدم وحــدت رویــه  ایــن اســتدلال 

۱.  صفایی، 1392: ص 198.
۲.  شهیدی، 1391: ص 214.
۳.  شکری، 1384: ص 225.

۴.  حسینی، ۱۳۹۵، ص. ۱۲۴.
۵.  میرزایی، ۱۳۹۳، ص. ۹۸.
۶.  کاظمی، ۱۳۹۷، ص. ۷۵.
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بررسی تصرف عدوانی در مال مشاع با تکیه‌بر رویه قضایی

موجــب ســردرگمی حقوق‌دانــان و مراجــع قضایــی شــده و لــزوم وجــود مقــررات یــا رویه‌هــای قضایــی یکپارچــه را دوچنــدان 
می‌کنــد.1

ایــن زمینــه، تعییــن صلاحیــت مرجــع رســیدگی‌کننده اســت. درحالی‌کــه دعــوای تصــرف عدوانــی  چالــش دیگــر در 

کیفــری دارد، امــا برخــی اختلافــات ناشــی از مــال مشــاع، خصوصــا در مراحــل اولیــه، بــه دادگاه‌هــای حقوقــی ارجــاع  ماهیتــی 

کیفیــت شــکایت و نــوع تصــرف  کــه ایــن امــر باعــث تأخیــر در رســیدگی و تداخــل صلاحیت‌هــا می‌گــردد2. همچنیــن،  می‌شــود 
کــه ایــن موضــوع خــود یکــی از عوامــل بــروز اختــاف رویــه محســوب می‌شــود.3 بــر تعییــن مرجــع قضایــی مؤثــر اســت 

درمجمــوع، چالش‌هــای حقوقــی و قضایــی در مواجهــه بــا تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع ناشــی از پیچیدگی‌هــای 

کــه نیازمنــد اصلاحــات قانونــی و  ذاتــی مــال مشــاع، نبــود وحــدت رویــه قضایــی، و ابهــام در صلاحیــت مراجــع قضایــی اســت 

رویــه‌ای در جهــت ایجــاد شــفافیت و ثبــات رویــه اســت.

دشواری تشخیص حدود تصرفات در مال مشاع

یکــی از مهم‌تریــن چالش‌هــا در پرونده‌هــای مربــوط بــه تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع، مشــکل تشــخیص و تعییــن 

کــه  گی‌هــای خاصــی برخــوردار اســت  حــدود تصرفــات هــر یــک از شــرکا اســت. مــال مشــاع بــه دلیــل مالکیــت چندنفــره، از ویژ

باعــث می‌شــود امــکان تفکیــک دقیــق ســهم هــر شــریک در آن به‌آســانی میســر نباشــد4. درواقــع، هــر شــریک صرفــا مالــک 

ســهمی از کل مــال اســت و نه‌بخشــی مشــخص و مجــزا؛ بنابرایــن، اعمــال تصــرف بــدون تجــاوز بــه حقــوق ســایر شــرکا نیازمنــد 

شــناخت دقیــق ســهم هــر فــرد اســت.

کــه تعییــن حــدود تصرفــات به‌صــورت دقیــق  در بســیاری از مــوارد، عــدم تقســیم رســمی یــا عملــی مــال موجــب می‌شــود 

امکان‌پذیــر نباشــد و درنتیجــه، تشــخیص تصــرف عدوانــی پیچیــده و مشــکل شــود.5 عــاوه بــر ایــن، گاه ممکــن اســت شــریک 

کــه بــا ســهم دیگــران تداخــل داشــته باشــد، امــا  متصــرف، تصرفــات خــود را بــر مبنــای برداشــت شــخصی یــا عرفــی انجــام دهــد 
اثبــات تجــاوز و ســوءنیت وی دشــوار باشــد.6

کــه مرجــع قضایــی در بررســی پرونده‌هــای تصــرف عدوانــی مشــاع بــا مشــکلاتی مواجــه  ایــن دشــواری‌ها باعــث می‌شــود 

، پیچیدگــی در اســتفاده از نظریــه کارشناســی، و اختلاف‌نظــر  شــود؛ از جملــه عــدم وجــود مســتندات کافــی بــرای اثبــات تجــاوز

گرفتــه.7 درنتیجــه، تشــخیص تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع بــا  بیــن شــرکا در خصــوص حــدود ســهم و تصرفــات صــورت 

۱.جعفری، ۱۳۹۸، ص. ۴۲.
۲.  نجفی، ۱۳۹۶، ص. ۶۵.

۳.  قاسمی، ۱۳۹۴، ص. ۸۹.

۴.  ناظمی، ۱۳۹۲، ص. ۱۱۵.
۵.  عبدی، ۱۳۹۶، ص. ۷۸.

۶.  موسوی، ۱۳۹۴، ص. ۵۶.
۷.. رستمی، ۱۳۹۵، ص. ۱۳۲.
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کارآمــد می‌کنــد. گاه نا کــه رونــد رســیدگی را طولانــی و  ابهاماتــی مواجــه اســت 

کم در پذیرش یا رد شکایت شریک مشاعی تعارض آرای محا

یکــی از مهم‌تریــن مســائل حقوقــی و قضایــی کــه در زمینــه تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع بــروز می‌کنــد، تعــارض و اختلاف 

ــای  ــی از پیچیدگی‌ه ــارض ناش ــن تع ــت. ای ــر اس ــریک دیگ ــه ش ــاعی علی ــریک مش ــکایت ش ــا رد ش ــرش ی ــم در پذی ک آرای محا

کــه باعــث شــده تــا دیدگاه‌هــای  ماهــوی و شــکلی ایــن جــرم و نحــوه تفســیر قانــون و رویــه قضایــی مربــوط بــه آن اســت 
گاهــی متضــادی در دادگاه‌هــا ایجــاد شــود.1 متفــاوت و 

کیــد بــر ماهیــت کیفــری تصــرف عدوانــی، شــکایت شــریک متضــرر را در مــال مشــاع پذیرفته  کــم بــا تأ از یک‌ســو، برخــی محا

و بــا اســتناد بــه مــواد قانونــی مرتبــط، مثــل مــاده ۶۹۰ قانــون تعزیــرات و مــواد مربــوط بــه تصــرف عدوانــی، حکــم بــه تعقیــب 

کــه هرگونــه تصــرف فراتــر از ســهم مالکیــت هــر شــریک و  کــم معتقدنــد  و مجــازات شــریک متصــرف صــادر می‌کننــد. ایــن محا
کیفــری قــرار می‌گیــرد.2 بــدون رضایــت دیگــر شــرکا، مصــداق تصــرف عدوانــی اســت و لــذا تحــت شــمول قانــون 

کــه مــال مشــاع ذاتــا متعلــق بــه همــه شــرکا اســت و تقســیم مشــخصی  کــم بــا ایــن اســتدلال  ، برخــی محا امــا از ســوی دیگــر

بیــن آن‌هــا صــورت نگرفتــه، شــکایت شــریک متصــرف علیــه شــریک دیگــر را غیرقابل‌پذیــرش دانســته و به‌این‌ترتیــب از 

کــه ســوءنیت و اراده  کــه تصــرف در مــال مشــاع، تــا زمانــی  کــم بــر ایــن باورنــد  کیفــری صرف‌نظــر می‌کننــد. ایــن محا تعقیــب 

کیفــری شــود و بایــد مســائل ناشــی از آن را  انفــرادی در تصــرف علیــه حــق دیگــر شــرکا محــرز نباشــد، نبایــد منجــر بــه مجــازات 
کــرد.3 در قالــب دعــاوی حقوقــی و تقســیم مــال مطــرح 

کــه  ایــن تفــاوت نگاه‌هــا تــا حــد زیــادی بــه نــوع تصــرف و وجــود یــا عــدم وجــود اراده انفــرادی مرتبــط اســت. در مــواردی 

شــریک متصــرف بــا قصــد تملــک ســهم دیگــر شــرکا و نقــض حقــوق آن‌هــا اقــدام بــه تصــرف می‌کنــد، عنصــر روانــی جــرم )اراده 

گــر تصــرف بــدون قصــد تجــاوز  کیفــری مشــروع بــه نظــر می‌رســد.4 امــا ا و ســوءنیت( آشــکار اســت و پذیــرش شــکایت و تعقیــب 

کــم در  و صرفــا در حــدود عــرف یــا برداشــت شــخصی انجــام شــود، امــکان اثبــات عنصــر روانــی مشــکل بــوده و درنتیجــه محا
رد شــکایت تمایــل بیشــتری دارنــد.5

ایــن تعــارض در رویــه قضایــی، مشــکلات متعــددی بــرای طرفیــن دعــوی ایجــاد می‌کنــد؛ از جملــه عــدم قطعیــت درنتیجه 

لات حقوقــی6. همچنیــن، نبــود وحــدت رویــه  شــکایت، افزایــش اطالــه دادرســی و ســردرگمی قضــات و وکلا در تدویــن اســتدلا

۱. فروغی، ۱۳۹۷، ص. ۱۴۵.
۲. سیدمحمدی، ۱۳۹۶، ص. ۱۰۲.

۳. رئیسی، ۱۳۹۸، ص. ۸۷.
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قضایــی می‌توانــد زمینــه سوءاســتفاده از قوانیــن توســط برخــی شــرکا را فراهــم نمایــد و عدالــت کیفــری و حقوقــی را تحــت تأثیــر 

کــه دیــوان عالــی کشــور بــا صــدور آرای وحــدت رویــه، معیارهــای  قــرار دهــد.1 بــرای رفــع ایــن مشــکل، پیشنهادشــده اســت 

کنــد تــا همگرایــی رویــه قضایــی فراهــم  مشــخص و واحــدی را بــرای تشــخیص پذیــرش یــا رد شــکایت شــریک مشــاعی تعییــن 

کی می‌توانــد بــه یکپارچگــی تصمیمــات  کیــد بــر لــزوم اثبــات اراده انفــرادی و ســوءنیت تصــرف توســط شــا شــود2. همچنیــن، تأ

کــم شــود. کنــد و مانــع اختــاف و تعــارض آرای محا کمــک 

درنهایــت، تعــارض آرای قضایــی در ایــن موضــوع نشــان‌دهنده نیــاز مبــرم بــه تدویــن مقــررات و راهنمایی‌هــای قضایــی 

کیفــری و  جامع‌تــر و روشــن‌تر اســت تــا حقــوق شــرکا در مــال مشــاع بــه نحــو صحیــح و منصفانــه تضمیــن شــود و بــه عدالــت 

مدنــی تحقــق یابــد.

راهکارهای اصلاحی و پیشنهادهای قضایی در رسیدگی به تصرف عدوانی مشاع

باعــث  کــه  اســت  بــا چالش‌هــا و مشــکلات متعــددی همــراه  مــال مشــاع  بــه دعــاوی تصــرف عدوانــی در  رســیدگی 

پیچیدگــی فرآینــد دادرســی و تضییــع حقــوق شــرکا می‌شــود. بــه همیــن دلیــل، توجــه بــه راهکارهــای اصلاحــی و ارائــه 

، بــه بررســی راهکارهــای  گفتــار پیشــنهادهای قضایــی بــرای رفــع ایــن موانــع از اهمیــت فراوانــی برخــوردار اســت. در ایــن 

می‌شــود. پرداختــه  مطرح‌شــده‌اند،  حقوقــی  ادبیــات  و  قضایــی  رویــه  در  کــه  پیشــنهادهایی  و  اساســی 

یکــی از مهم‌تریــن راهکارهــا، تعییــن معیارهــای شــفاف و دقیــق بــرای تشــخیص صلاحیــت مرجــع رســیدگی‌کننده بــه 

ــری،  کیف ــا  ــی ی ــت دادگاه حقوق ــن صلاحی ــام در تعیی ــه ابه ــه اینک ــه ب ــا توج ــت. ب ــاع اس ــال مش ــی در م ــرف عدوان ــاوی تص دع

کیفــری و  کــرده اســت، قانونگــذار بایــد بــا اصــاح قوانیــن آییــن دادرســی  مشــکلات متعــددی را در رونــد رســیدگی ایجــاد 

کیــد  ــه دادرســی جلوگیــری شــود.3 همچنیــن، تأ ــا از تعارضــات و اطال ــه دهــد ت ــری را ارائ مدنــی، معیارهــای روشــن و دقیق‌ت

کاری  بــر نقــش شــوراهای حــل اختــاف به‌عنــوان مرجعــی مؤثــر در حــل ســریع اختلافــات مالکیتــی مشــاع، می‌توانــد از بــار 

دادگاه‌هــا بکاهــد و زمینــه رســیدگی ســریع‌تر بــه دعــاوی تصــرف عدوانــی را فراهــم آورد. البتــه لازم اســت کــه صلاحیــت شــوراها 
گــردد.4 کیفــری ارجــاع  کیفــری جــدی، پرونــده بــه دادگاه  به‌صــورت دقیــق تعریــف شــود و در صــورت وجــود جنبــه 

کارشناســان حقوقــی در حــوزه دعــاوی مــال مشــاع و تصــرف عدوانــی اســت. بــا  ، افزایــش آمــوزش قضــات و  راهــکار دیگــر

ــوان از صــدور آرای متناقــض و  گی‌هــای مــال مشــاع و ماهیــت مســتمر تصــرف عدوانــی، می‌ت ــا ویژ آشــنایی بیشــتر قضــات ب
کــرد و وحــدت رویــه قضایــی را ارتقــا بخشــید.5 غیرهماهنــگ جلوگیــری 
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تدویــن  نیازمنــد  کیفــری،  زمــان  مــرور  بــر  آن  تأثیــر  و  عدوانــی  تصــرف  مســتمر  ماهیــت  بــه  توجــه   ، دیگــر ســوی  از 

بایــد نحــوه محاســبه مــرور زمــان شــکایت،  ایــن دســتورالعمل‌ها  دســتورالعمل‌ها و رویه‌هــای قضایــی مشــخص اســت. 
یابــد.1 کاهــش  کــم  محا در  اختلاف‌نظرهــا  تــا  دهنــد  توضیــح  شــفاف  و  عملیاتــی  به‌صــورت  را  حکــم  صــدور  و  تعقیــب 

کاهــش  عــاوه بــر ایــن، اســتفاده از ظرفیــت میانجی‌گــری و ســازش میــان شــرکای مــال مشــاع می‌توانــد نقــش مؤثــری در 

کیفــری و حقوقــی داشــته باشــد. تشــویق شــرکا بــه حــل اختلافــات از طریــق گفت‌وگــو و مصالحــه، نه‌تنهــا بــه تســریع  دعــاوی 
رونــد رســیدگی کمــک می‌کنــد بلکــه بــه حفــظ روابــط دوســتانه و همــکاری میــان شــرکا نیــز کمــک شــایانی می‌نمایــد.2

یکــی دیگــر از پیشــنهاد‌های مهــم، بهره‌گیــری از فناوری‌هــای نویــن قضایــی ماننــد ســامانه‌های مدیریــت پرونــده و 

کاهــش اشــتباهات  کیان دربــاره مرجــع صالــح و رونــد رســیدگی اســت. ایــن اقدامــات باعــث  اطلاع‌رســانی هوشــمند بــه شــا

کــه پژوهش‌هــای حقوقــی  در انتخــاب مرجــع رســیدگی و تســریع در فرآینــد دادرســی می‌شــود.3 درنهایــت، توصیــه می‌شــود 

بیشــتری در زمینــه تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع انجــام شــود تــا بــا شــناخت بهتــر از ابعــاد حقوقــی و قضایــی ایــن موضــوع، 
گــردد.4 قوانیــن و رویه‌هــای قضایــی بــه‌روز و متناســب بــا نیازهــای جامعــه اصــاح 

ضرورت وحدت رویه در خصوص تصرف شریک در مال مشاع

یکــی از چالش‌هــای اساســی در زمینــه تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع، نبــود وحــدت رویــه قضایــی در تفســیر و اعمــال 

قوانیــن مربــوط بــه تصــرف شــریک در مــال مشــترک اســت. ایــن موضــوع باعــث ایجــاد ســردرگمی بــرای مراجــع قضایــی و 
کــه نهایتــا حقــوق شــرکا را دچــار مخاطــره می‌کنــد.5 اصحــاب دعــوی شــده و موجــب صــدور آرا متناقــض و ناســازگار می‌گــردد 

خلأهــای قانونــی و نبــود مقــررات صریــح در خصــوص حــدود و شــرایط تصــرف شــریک در مــال مشــاع، از مهم‌تریــن 

کلــی بــه  عوامــل ایــن تشــتت رویــه اســت. قوانیــن موجــود، به‌ویــژه قانــون مدنــی و قانــون آییــن دادرســی مدنــی، به‌صــورت 

موضــوع پرداخته‌انــد و تعاریــف و معیارهــای دقیقــی بــرای تبییــن حــدود تصــرف شــرکا ارائــه نداده‌انــد. ایــن نقــص، موجــب 
کننــد.6 کــه قضــات در هــر پرونــده بــا تفســیرهای متفــاوت و حتــی متضــاد نســبت بــه مــوارد مشــابه برخــورد  شــده اســت 

کــه قوانیــن  بــا توجــه بــه اهمیــت وحــدت رویــه در نظــام قضایــی و جلوگیــری از تضییــع حقــوق مــردم، پیشــنهاد می‌شــود 

ــر اصــاح شــوند. ایــن مقــررات بایــد شــامل تعریــف  ــر و جامع‌ت ــا تدویــن مقــررات صریح‌ت مربــوط بــه تصــرف در مــال مشــاع ب

دقیــق حــدود تصــرف، نحــوه اعتــراض شــرکا، شــرایط تشــکیل جــرم تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع، و رویــه رســیدگی قضایــی 
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باشــد.

تعیین‌کننــده  بســیار  رویــه  ایجــاد وحــدت  و  تعارضــات قضایــی  رفــع  در  کشــور  عالــی  دیــوان  نقــش هیئــت عمومــی 

اســت. هیئــت عمومــی بــا صــدور آرای وحــدت رویــه می‌توانــد مســیر را بــرای قضــات در سراســر کشــور همــوار ســازد و باعــث 

یکسان‌ســازی رویه‌هــا شــود. چنیــن آرایــی بایــد در مــواردی کــه اختلافــات فاحــش در رویه‌هــا وجــود دارد، به‌عنــوان راهنمــای 

گــردد. قطعــی تلقــی 

عــاوه بــر ایــن، هیئــت عمومــی می‌توانــد بــا ارائــه راهکارهــای قضایــی و حقوقــی در قالــب آرای وحــدت رویــه، خلأهــای 

کمــک نمایــد. بدیــن ترتیــب، وحــدت رویــه  قانونــی موجــود را به‌صــورت عملــی پرکــرده و بــه شــفافیت در اعمــال مقــررات 

اتــاف وقــت و هزینه‌هــای غیرضــروری در  از  ارتقــای عدالــت و امنیــت حقوقــی می‌شــود، بلکــه  قضایــی نه‌تنهــا موجــب 

ــرد. ک ــد  ــری خواه ــز جلوگی ــی نی ــتگاه قضای دس

درمجمــوع، ایجــاد وحــدت رویــه در خصــوص تصــرف شــریک در مــال مشــاع، امری ضروری اســت که می‌تواند بــا همکاری 

ــی کشــور تحقــق یابــد و زمینه‌ســاز افزایــش ثبــات و پیش‌بینی‌ناپذیــر  ، قــوه قضاییــه و هیئــت عمومــی دیــوان عال قانونگــذار

در رویه‌هــای قضایــی باشــد.

کارشناسی در احراز تصرف عدوانی تقویت نقش 

یکــی از مهم‌تریــن چالش‌هــای رســیدگی بــه دعــاوی تصــرف عدوانــی، به‌ویــژه در امــوال مشــاع، تشــخیص دقیــق حــدود و 

کــه غالبــا بــا پیچیدگی‌هــای فنــی و حقوقــی همــراه اســت. در ایــن میــان، نقــش کارشناســان  نحــوه تصــرف طرفیــن دعــوا اســت 

رســمی دادگســتری به‌عنــوان قاضیــان فنــی و متخصــص، در تعییــن میــزان تصــرف، نــوع آن و حــدود قانونــی آن بســیار 

برجســته و حیاتــی اســت.

کارشناســان بــا بررســی دقیــق اســناد مالکیــت، وضعیــت فعلــی ملــک، نحــوه اســتفاده از مــال مشــاع و ســایر ادلــه فنــی، 

کــه بــه دادگاه‌هــا در اتخــاذ تصمیــم عادلانــه کمــک شــایانی می‌کنــد. فقــدان یــا  می‌تواننــد اطلاعــات مســتندی ارائــه دهنــد 

ــه صــدور آرا ناصحیــح، تضییــع حقــوق شــرکا و افزایــش  کارشناســی می‌توانــد منجــر ب ضعــف در اســتفاده صحیــح از نظــرات 

اختلافــات شــود.

بااین‌وجــود، در عمــل، فرآینــد ارجــاع بــه کارشناســی و پذیــرش گزارش‌هــای آن در دعــاوی تصــرف عدوانــی دارای نواقــص 

کارشناســان متخصــص  کمبــود  گاه دادگاه‌هــا بــه دلایــل مختلــف از جملــه پیچیدگــی پرونــده،  و محدودیت‌هایــی اســت. 

کارشناســی اعتمــاد می‌کننــد و ایــن موضــوع موجــب  کمتــر بــه نظــرات  گزارش‌هــا،  کیفیــت  ک مشــاع یــا ضعــف  در امــور امــا

کارشناســی در رونــد دادرســی می‌گــردد. کاهــش اثربخشــی 

کــه  کارشناســی در پرونده‌هــای تصــرف عدوانــی بــا اصلاحاتــی همــراه شــود  کــه فرآینــد ارجــاع بــه  لــذا پیشــنهاد می‌شــود 

شــامل مــوارد زیــر اســت:
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کارشناســان بایــد عــاوه بــر دانــش فنــی،  ک مشــاع:  کافــی در زمینــه امــا کارشناســان متخصــص و دارای تجربــه  انتخــاب 

کننــد. گزارش‌هایــی دقیــق و مســتدل ارائــه  بــا جنبه‌هــای حقوقــی و قضایــی موضــوع نیــز آشــنا باشــند تــا بتواننــد 

ــی  ــی و فن ــق ســؤالات حقوق ــر دقی ــا ذک کارشناســی را ب ــت  ــد درخواس ــا بای ــی: دادگاه‌ه کارشناس کار  ــتور  ــازی دس شفاف‌س

گزارش‌هــا مســتقیماً بــه موضوعــات مــورد اختــاف پاســخ دهنــد و از ابهام‌زدایــی در پرونــده اطمینــان  کننــد تــا  مطــرح 

ــود. ــل ش حاص

کارشناســی را بررســی و در  گزارش‌هــای  کارشناســی: دادگاه‌هــا موظف‌انــد بــا دقــت و علمــی،  گزارش‌هــای  ارزیابــی دقیــق 

ــا از صحــت اطلاعــات اطمینــان حاصــل  کننــد ت کارشناســی اقــدام  ــا نواقــص، نســبت بــه اعــاده  صــورت مشــاهده ایــرادات ی

گزارش‌هــا، می‌تــوان ســازوکارهایی ماننــد  کیفیــت  کارشناســان: جهــت ارتقــای  شــود. ایجــاد ســازوکارهای نظارتــی بــر عملکــرد 

کارشناســی ارائــه می‌دهنــد،  گزارش‌هــای غیــر  کــه  کارشناســانی  آموزش‌هــای تخصصــی، ارزیابــی مســتمر و برخــورد قانونــی بــا 

گرفــت. در نظــر 

کارشناســی در رســیدگی بــه دعــاوی تصــرف عدوانــی، به‌ویــژه در امــوال مشــاع، عــاوه برافزایــش دقــت  بــا تقویــت جایــگاه 

کاهــش اختلافــات و دعــاوی تکــراری نیــز فراهــم خواهــد شــد. همچنیــن، پذیــرش  و صحــت تصمیمــات قضایــی، زمینــه 

گزارش‌هــای کارشناســی معتبــر و علمــی موجــب افزایــش اعتمــاد عمومــی به‌نظــام قضایــی و تســهیل رونــد دادرســی می‌گــردد.

کــه ضمــن حفــظ  گزارش‌هــا بایــد به‌گونــه‌ای طراحــی شــود  کارشناســی و پذیــرش  درنهایــت، اصــاح فرآینــد ارجــاع بــه 

کارشناســان، شــرایط لازم بــرای ارائــه نظــر دقیــق، جامــع و بی‌طرفانــه را فراهــم آورد و بــه کمــک آن، حقــوق شــرکا در  اســتقلال 

گــردد. کامــل و منصفانــه احیــا  مــال مشــاع به‌طــور 

نتیجه‌گیری

کیــد بــر تحلیــل رویــه‌ قضایــی، یکــی از چالش‌برانگیزتریــن مباحــث  مســئله‌ تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع، به‌ویــژه بــا تأ

ــه در تقاطــع حقــوق فــردی و جمعــی شــرکای مشــاع  ک در حقــوق مالکیــت و آییــن دادرســی ایــران محســوب می‌شــود؛ چرا

ــراوان همــراه ســاخته  ــی ف ــا پیچیدگی‌هــای نظــری و عملیات ــار عدوانــی« را ب ــه« و »رفت قرارگرفتــه و تنــش میــان »حــق مالکان

ــیر  ــه تفس ک ــد  ــان می‌ده ــور نش ــی کش ــوان عال ــری، و دی کیف ــی،  ــم عموم ک ــادره از محا ــدد ص ــی آراء متع ــی تطبیق ــت. بررس اس

نهادهــای قضایــی از مفاهیــم بنیادیــن نظیــر تصــرف، عــدوان، اراده شــریک، و حــدود صلاحیــت در امــوال مشــاعی، نه‌تنهــا از 

گردیــده اســت. رویــه‌ واحــد و روشــن تبعیــت نمی‌کنــد، بلکــه خــود منشــأ ابهــام و بعضــا تعــارض در احــکام صــادره 

ــت؛  ــاعی اس ــوال مش ــی در ام ــروع و عدوان ــرف مش ــان تص ــرز می ــن در م ــام بنیادی ــش، ابه ــن پژوه ــم ای ــج مه ــی از نتای یک

کــم مصــداق تصــرف عدوانــی  ــزد برخــی محا به‌طوری‌کــه صــرف تصــرف فیزیکــی یکــی از شــرکا، در غیــاب اراده‌ ســایر شــرکا، ن

، چنیــن عملــی به‌عنــوان تصــرف مجــاز و در چهارچــوب »اذن ضمنــی« یــا »حــق  تلقــی شــده و در دیــدگاه برخــی دیگــر

کیفــری شــده‌اند،  ــه تصمیمــات  کــه منتهــی ب ، به‌ویــژه در پرونده‌هایــی  کت« تفســیر می‌گــردد. ایــن عــدم وحــدت نظــر شــرا
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بررسی تصرف عدوانی در مال مشاع با تکیه‌بر رویه قضایی

مصــداق بــارز »ناســازگاری رویــه قضایــی بــا اصــول دادرســی عادلانــه« اســت و بــه شــکل ملموســی امنیــت حقوقــی اصحــاب 

دعــوا را بــا اختــال مواجــه می‌ســازد.

ــه دعــاوی تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع اســت.  ــد در صلاحیــت مراجــع رســیدگی‌کننده ب دیگــر چالــش اساســی، تردی

کیفــری  کیان میــان دادگاه حقوقــی، دادگاه  کیفــری یــا حقوقــی بــودن موضــوع، منجــر بــه ســرگردانی شــا اختــاف در ارزیابــی 

ک روشــن در تفکیــک صلاحیت‌هــا، نه‌تنهــا رونــد دادرســی را طولانــی  گاه شــوراهای حــل اختــاف شــده اســت. فقــدان مــا و 

کاهــش اعتمــاد عمومــی  ــروز آرای متضــاد را در مراجــع متعــدد افزایــش داده و ســبب  و پرهزینــه می‌ســازد، بلکــه احتمــال ب

به‌نظــام قضایــی می‌شــود.

بررســی رویــه‌ قضایــی نیــز نشــان داد کــه گرچــه تلاش‌هایــی در جهــت اســتقرار عدالــت در دعــاوی تصــرف عدوانــی صــورت 

گرفتــه، امــا نبــود وحــدت رویــه‌ تقنینــی و قضایــی در برخــورد بــا تصرفــات شــرکای مشــاعی، همچنــان موجب ســردرگمی عملی، 

 ، اطالــه‌ دادرســی، و تزلــزل در اجــرای حقــوق مالکانــه می‌گــردد. از ایــن حیــث، لازم اســت هیئــت عمومــی دیــوان عالــی کشــور

به‌عنــوان مرجــع رفــع تعــارض آرا و تفســیر مقــررات عــام، نقــش فعال‌تــری در تبییــن مفهــوم »تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع« 

ایفــا نمــوده و بــا صــدور رأی وحــدت رویــه‌ای جامــع، مســیر روشــنی بــرای رســیدگی قضایــی در ســطح کشــور ارائــه دهــد.

کــم بــر تصرفــات مشــاعی نیازمنــد  کیفــری حا کــه سیاســت  ، یافته‌هــای ایــن پژوهــش نشــان می‌دهــد  از ســوی دیگــر

کــه ریشــه در اختلافــات مدنــی یــا ســوءتفاهمات مالکانــه دارد، نه‌تنهــا  کیفــری بــا اعمالــی  بازنگــری بنیادیــن اســت. برخــورد 

گاه تشــدید خصومــت میــان  کیفــری، و  کــم پرونده‌هــای  مؤثــر واقــع نمی‌شــود، بلکــه موجــب بزه‌زایــی ثانویــه، افزایــش ترا

شرکاســت. در ایــن زمینــه، بهره‌گیــری از راهکارهــای جایگزیــن نظیــر میانجی‌گــری، داوری، و ســازوکارهای مشــارکتی، ضمــن 

کی را فراهــم مــی‌آورد. ، زمینــه‌ ترمیــم روابــط شــرکا و بازگشــت آرامــش بــه مالکیــت اشــترا حفــظ حــق متضــرر

کارشناســان رســمی دادگســتری، به‌ویــژه در تعییــن حــدود تصــرف، نــوع تصــرف، و آثــار عملــی  همچنیــن، تقویــت نقــش 

کیفــری مؤثــر واقــع شــود.  کاهــش ارجــاع بی‌مــورد بــه دادرســی  آن، می‌توانــد به‌عنــوان راهــکاری مکمــل، در حــل اختلافــات و 

ــود را در  ــده‌ خ ــش تعیین‌کنن ، و مبتنــی بــر آمــوزش مســتمر باشــد تــا نق ــر ، تخصص‌محورت ــد شــفاف‌تر کارشناســی بای فرآینــد 

کنــد. پرونده‌هــای پیچیــده تصــرف عدوانــی در مــال مشــاع ایفــا 

کــه تحقــق عدالــت واقعــی در رســیدگی بــه دعــاوی تصــرف عدوانــی در  درنهایــت، ایــن پایان‌نامــه بــر ایــن بــاور اســت 

کیفــری و بهره‌گیــری از ظرفیت‌هــای  امــوال مشــاع، مســتلزم بازنگــری تقنینــی، ایجــاد وحــدت رویــه قضایــی، اصــاح سیاســت 

ــل  ــرکا، از تحمی ــوق ش ــت از حق ــن صیان ــوان ضم ــه می‌ت ک ــت  ــن اس ــات بنیادی ــن اصلاح ــق ای ــا از طری ــت. تنه ــی اس غیرقضای

گامــی مؤثــر در جهــت ارتقــای امنیــت  هزینه‌هــای غیرضــروری بــر نظــام قضایــی و ایجــاد نارضایتــی عمومــی جلوگیــری نمــود و 

حقوقــی و تحقــق عدالــت برداشــته شــود.
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